UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG

Pong Nai,ngdy thang  nam 2026

So: /SXD-QLN&TTBDS
VIV diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung déat da c6 ha ting k¥
thuat trong dy an Khu dan cu theo
quy hoach tai xa Pai Phudc, thanh
phd Pdng Nai cho c4 nhan tu xay
dung nha &

(Ho6 so mét cira)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh.

S¢ Xay dung thanh phé Pong Nai nhan duoc hd so dé nghi thong bao
diéu kién d6i voi dat da co ha tang k¥ thuat trong dy an Khu dan cu theo quy
hoach (dién tich khodng 2,15789ha) tai xa Pai Phuéc, thanh phd Pong Nai dugc
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ca nhan tu xay dung nha & ciia Cong ty
C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh 1am chi dau tu, Gidy Tiép nhan hd so
va hen tra két qua sé H19.14-260717005 (TTPVHCC) ngay 17/07/2026 (kém
theo Vin bdan sé 95/2026/CV-NT ngay 17/07/2026 ciia Céng ty Cé phdn Pau tu
va Xdy dung Nhon Thanh); Qua xem xét hd so, S& Xay dung co ¥ kién nhu sau:

I. Thdng tin chung

1. Tén dy 4an: Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc.

2. Pia diém duy an: xa Pai Phudc, thanh phé Déng Nai.

3. Tén chii dau tu: Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh.

4. Tién do thyc hién du an: TUr thdng 6 ndm 2014 dén thang 05 nam 2027.

5. SO lugng 16 dat dé nghi thong bao du diéu kién duoc thyc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha o: 85 16* theo dé nghi
tai Van ban s6 95/2026/CV-NT ngay 17/07/2026 cua Cong ty C6 phan Pau tu
va Xay dung Nhon Thanh.

II. Ho so ciia du 4n do chii dAu tw cung cép

1. Quyét dinh chu truong dau tu hoic chip thuin chi truong dau tu hodc
chap thudn dau tu ctia dy an bat dong san theo quy dinh cta phap luat vé dau tu,
vé xay dyng, vé nha &

! UBND thanh phé DPdng Nai chép thuan vi tri chuyén nhuong quyén st dung dét dudi hinh thirc phan 16, ban
nén cho c4 nhan ty xiy dung nha & tai Vin ban s6 457/QB-UBND ngay 27/5/2026.

38 Phan Chu Trinh, phuong Tran Bién thanh pho, tinh Dong Nai.
Tel: 0251. 3846283 - S4 Fax: 0251.3847795.
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- Du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc, thanh phé Df’)ng
Nai d3 dugc UBND tinh Pong Nai chdp thuan chu truong va thoa thuin dia
diém cho Doanh nghiép tu nhdn Huynh Minh 1ap thi tuc ddu tu khu dan cu theo
quy hoach tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach tai vin ban sb 3896/UBND-
CNN ngay 28/05/2007, dugc Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach chip thuin
thay d6i chii dau tu tir Doanh nghiép tw nhian Huynh Minh thanh Céng ty C6
phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh tai vin ban sb 872/UBND-KT ngay
18/04/2012 va diéu chinh chi truong dau tu tai cac van ban sé 1133/UBND-KT
ngay 22/04/2013; Vin ban s6 2426/UBND-CN ngay 26/06/2014 va duoc Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai chap thuan diéu chinh chi truong tai vin ban sb
10548/UBND-KTN ngay 12/09/2019 va Quyét dinh s6 834/QD-UBND ngay
22/08/2025.

2. Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoic quy hoach téng mit bang
ctia du 4n bat dong san ctia co quan nha nudce c6 thim quyén theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung, vé quy hoach do thi

- Du 4n da duogc Chu tich UBND tinh Pong Nai phé duyét quy hoach chi
tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc tai Quyét dinh s6
5266/QD.CT.UBT ngay 28/10/2004; phé duyét diéu chinh cyuc bd quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 khu dan cu Pai Loc, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach tai Quyét
dinh s6 10212/QD-UBND ngay 11/12/2006 va Duyét diéu chinh cuc bd (ldn 2)
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu Pai Loc tai xa Pai Phudc,
huyén Nhon Trach tai Quyét dinh s6 2055/QD-UBND ngay 02/07/2013.

3. Thong bao két qua thim dinh bao cao nghién ciru kha thi dau tu xay
dung hodc Thong bao két qua tham dinh thiét ké co so ctia co quan Nha nudc c6
thAim quyén theo quy dinh cua phap luat vé xay dung

- Vin ban s6 1415/SXD-QLXD ngay 10/04/2019 ctia S¢ Xay dung tinh
Pdng Nai, thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& du an khu dan cu theo quy
hoach tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach.

- Vin ban s6 4705/SXD-QLXD ngay 25/10/2019 ctia S¢ Xay dung tinh
Pong Nai, thong bao két qua tham dinh thiét ké thi cong cac cong trinh cia dy
an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach.

4. Giay phép xay dung ddi v6i trudng hop phai cap gidy phép xay dung
ctia co quan Nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cuia phap luat vé xay dung

- Gidy phép xay dung sé 48/GPXD ngiy 29/06/2020 cia S¢ Xay dung
tinh Pong Nai.
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5. Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh dau tu xdy dung céc cong
trinh ha ting k¥ thuat theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung

- Vin ban s6 822/SXD-TTr ngay 31/03/2022 cua S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép xay dung sb
48/GPXD ngay 29/06/2020 ctia S& Xay dung cap.

6. Tai li¢u v€ cung cap cac dich vu cap di€n, cap nudc, thoat nudc, thu
gom rac thai, xur ly nude thai

- V€ cap di¢n:

+ Thoa thuan dau ndi giita dién lyc Nhon Trach va Cong ty C6 phan Pau
tu va Xay dung Nhon Thanh ngay 04/11/2019.

+ Thoa thuan dau ndi s6 327/TTPN-PLPN gitta dién luc Nhon Trach va
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh ngay 06/8/2021.

+ Bi€n ban nghi¢m thu dong dién van hanh ngay 18/02/2022.
- Vé cap nudc:

+ Bién ban 1am viéc ngay 25/12/2017 vé viéc ban giao quan 1y hé théng
cap nudc Khu dan cu theo quy hoach tai x3 Pai Phudc.

- V& thoat nudc va xir Iy nudc thai:

+ Vi tri diu ndi hé théng thoat nudc thai dugc UBND huyén Nhon Trach
chép thuan vi tri ddu ndi vao hé théng thoat nudc thai cia Khu dan cu Pai Loc
tai Van ban s6 5014/UBND-KTN ngay 12/6/2020 (kéem theo bién ban kiém tra
hién trang). Mit khac, du an khu dan cu do Cong ty Co phan Pau tu va Xay
dung Nhon Thanh lam chu dau tu tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach 1a mét
tiéu khu thuéc Khu dan cu Pai Loc, theo d6 toan bo nudce thai cua du an s& duogc
thu gom tap trung vé tram xu 1y nudc thai chung, vi tri ndm ngoai ranh cia du
an khu dan cu cta Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh. Tai thoi
diém kiém tra, tram xur Iy nudc thai chung Khu dan cu Pai Loc chua dugc dau
tu xay dyng dé xir Iy nudc thai dat chuan trudc khi thai ra moi truong theo quy
dinh. Dé thao g& vuéng méc trong cong tac nghiém thu ha ting k¥ thuat va cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho du 4n, UBND tinh da chdp thuan
phuong an tam tng s tién dau tu xay dung tram xu 1y nudc thai tip trung cho
Khu dan cu Pai Loc tai Van ban s6 14348/UBND-KTN ngay 25/11/2020 va
dugc UBND huyén Nhon Trach xac nhan da thu tién tam ung cua Cong ty Co
phan Pau tu va X4y dung Nhon Thanh tai Vin ban sé 155/BC-UBND ngay
14/4/2021
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+ Gidy phép thi cong s6 434/UBND-CN ngay 23/08/2017 ciia Uy ban
nhan dan huyén Nhon Trach cip phép thi cong dau ndi giao thong va hé théng
thoat nudc mua cong trinh ha téng khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc
ctia Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh.

- V& thu gom réc thai:

+ Khu vuc du 4n ndm tai trung tam xa Pai Phudc nén rac thai sinh hoat tir
cac ho dan trong khu vuc dy an s€ dugc don vi dich vu moi truong (Hop tac xa
Thuong mai Dich vu Vin tai Moi truong Pai Tién) thu gom, van chuyén di xua 1y
theo quy dinh. Cac hd dan tra phi thu gom rac thai hang thang cho don vi nay
theo mirc gia duoc co quan c6 thAim quyén ban hanh theo quy dinh.

- Vé két n6i ha tang khu vuc:

+ Gidy phép thi cong s6 6149/GP-SGTVT ngay 04/10/2017 do So Giao
thong van tai (nay la S¢ Xdy dung tinh Pong Nai) cap.

+ Vin ban s6 5700/SGTVT-QLGT ngay 04/10/2017 cua S& Giao thong
van tai (nay la S¢ Xdy dwng) tinh Pong Nai vé viéc chap thudn thiét ké ky thuat
va phuong an t6 chirc giao thong cua nit giao duong N3 khu dan cu Pai Loc
d4u ndi vao duong DT769 tai Km2+819, xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach.

+ Gidy phép thi cong sé 434/UBND-CN ngay 23/08/2017 ctia Uy ban
nhan dan huyén Nhon Trach cap phép thi céng ddu ndi giao thong va hé thong
thoat nuwdc mua cong trinh ha tang khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phuéc
ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh.

7. V& bao céo danh gia tac dong moi trudong

- Vin ban s6 3966/QD-UBND ngay 09/11/2018 ctia UBND tinh Pong
Nai vé phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong dy an Khu dan cu theo
quy hoach tai xa DPai Phudc (dién tich khoang 2,15789 ha) tai xa Pai Phudc
huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

8. Vé thu tyc Phong chay va chita chay

- Giay chung nhan thim duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay sb
410/TD-PCCC ngay 22/8/2017.

- Vin ban chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay s6
215/NT-PCCC ngay 05/09/2023 cua Phong Canh sat PCCC va CNCH Co6ng An
tinh Bong Nai.

9. V¢ thu tuc ky quy du an.
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- Vian ban thoa thuan bao dam thuc hién du an dau tu sé 12/2026 ngay
28/7/2026.

10. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 dién tich dat da co ha ting k¥
thudt trong dy an bat dong san chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhén tu
xay dung nha ¢ theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai

- Tong sb 85 16 dat dat dé nghi thong bao du diéu kién duoc thuc hién
chuyén nhuong di dugc S& N6ng nghiép va Moi truong cip 85 Gidy chung
nhan quyén st dung dat (Phu luc kém theo Vin bdn nay).

I11. Noi dung dé nghi ciia chii dau tu

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh dé nghi thong bao du
diéu kién d6i voi dat da co ha tang k¥ thuat trong du an Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Pai Phudc (dién tich khodng 2,15789 ha) tai xa Pai Phudc, thanh
phé Pong Nai duoc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan tu xay dung

nhd & (néu tai muc 1.5 Van ban nay).

IV. Két qua kiém tra diéu kién doi voi dat di cé6 ha ting ki thuat
trong dv an dwoc chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ca nhéan tw xay
dung nha ¢

1. Vé dap tmg yéu cau quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023:

a) C4c yéu ciu quy dinh tai Piéu 11 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023:

- Yéu cau du an bat dong san phai phu hop voi quy hoach, ké hoach str
dung dat (khodn 1 Piéu 11): Dy an pht hop véi cac yéu ciu nay va da dugc giao
dat, cap Gidy chirg nhan quyén st dung dat (xem Muc 7 Phan II ¢ trén).

- Yéu cau du an bat dong san phai pht hop véi quy hoach duge phé duyét
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach do thi (khodn 2
Piéu 11): Dy an da duoc co quan nha nude co thim quyén phé duyét Quy hoach
chi tiét 1/500 (xem Muc 2 Phan II ¢ trén).

- Yéu ciu vé trinh ty, tha tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc
hién theo quy dinh ctia phap ludt vé: quy hoach, dau tu, dat dai, xy dung, nha &
va phép ludt c6 lién quan (khodn 3 Piéu 11): Du an da thyuc hién cac thu tyc du
tu x4y dung va da duoc cip Gidy phép xay dung (xem Muc 3, 4 Phan II & trén).

- Yéu cau tuan thi Gidy phép xay dung dbi v6i trudng hop phai cip gidy
phép xdy dung (khodn 4 Diéu 11): Du an di duoc S¢ Xay dung thong bao két
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qua kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép xay dung (xem Muc 5 Phan II
O trén).

- Yéu cau du 4n bat dong san phai dugc dau tu xdy dung theo tién do, quy
hoach, thiét ké va trong thot han thyc hién dy an dau tu duoc co quan nha nudc
c6 thaim quyén chap thuan (khodn 5 Piéu 11): Du an da dau tu xay dung cac
cong trinh dudng giao thong, ha tang k¥ thudt theo quy hoach va va di duoc SO
Xay dung c6 vian ban s 822/SXD-TTr ngay 31/03/2022 vé viéc thong bao két
qua kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép xdy dung s6 48/GPXD ngay
29/06/2020 cta S& Xay dung cap (xem Muc 5 Phan II ¢ trén).

b) Yéu cau da hoan thanh viéc dau tu xay dung cac cong trinh ha tang k§
thuat theo quy hoach chi tiét duoc phé duyé¢t, tién d6 du an duoc chép thuan cua
co quan nha nudc cd thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung, phap
luat vé quy hoach do6 thi, phap luat vé dau tu: Dy 4an di dau tu xay dung céc
cong trinh dudng giao thong, ha tang k¥ thuat theo quy hoach va va da dugc SO
Xay dung c6 vin ban sé 822/SXD-TTr ngay 31/03/2022 vé viéc thong bao két
qua kiém tra cong trinh xay dung theo Gidy phép xdy dung sb 48/GPXD ngay
29/06/2020 ctia S& Xay dung cap.

c) Yéu ciu bao dam cung cép cac dich vu cép dién, cép nudc, thoat nudc,
thu gom réac thai, xt 1y nudc thai; bao dam két ndi véi hé thong ha ting chung
cua khu vuc trudc khi chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat:
Du 4n d3 thuc hién thoéa thuan dau ndi cép nguén dién; thoéa thuan diu ndi va
cung cép nude sach; thoa thuin vi tri ddu ndi thoat nudc mua, nude thai; dam
bao ¢6 don vi thu gom, xir Iy rac thai; chdp thuan thiét ké va cap phép thi cong
dau ndi duong giao thong... (xem Muc 6 Phan II & trén).

d) Yéu cau viéc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
d3 c6 ha tang k¥ thuat phai phu hop véi muc tiéu dau tu, ndi dung ctia du an dau
tu d3 dugc co quan nha nudce c6 thAm quyén chip thuin: cac 16 dat & cha dau tu
thong bao diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat di c6 ha ting k¥ thuat
cho ca nhan tu xay dung nha & da dugc UBND tinh Déng Nai chép thuan vi tri
phan 16 ban nén tai Quyét dinh sé 457/QD-UBND ngay 27/5/2026.

2. Yéu ciu c6 gidy ching nhan vé quyén st dung dat va trong thoi han st
dung dit theo quy dinh cua phéap ludt vé dat dai. Quyén st dung cta phan dat
dugc chuyén nhuong nam trong phan dién tich dat thudc du 4n di co gidy ching
nhan vé quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai: Chu dau tu da
cung cap ban sao c6 chimg thuc 85 gidy ching nhin quyén st dung dit du diéu
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kién chuyén nhugng cho ca nhan ti xay dung nha ¢ twong tmg v6i 85 16 dat &
d3 c6 ha tang k¥ thuat trong du an (Phu luc kém theo Vin ban nay).

3. Yéu cau quyén sir dung dat khong thudc truomg hop dang ¢ tranh chip
dang dugc co quan cd thim quyén thong bao, thu 1y, giai quyét hodc co tranh
chip nhung di duoc co quan c6 thAm quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh,
phan quyét di co6 hiéu luc phap luat; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao
dam thi hanh an; Quyén sir dung dit khong thudc truong hop luat cAm giao dich;
khong thudc truong hop dang trong thdi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich
theo quy dinh cta phap luat quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Piéu 31 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023: H) so thu tuc hanh chinh khong yéu cau cung cap tai
liéu li€n quan nd1 dung nay, do d6 Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao quyén
su dung dat nam trong phén dién tich dat thudc dy an da c6 giéy chirng nhan vé
quyén st dung dat khong c6 tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an, khong thudc truong hop cdm giao dich, khong thudc truong hop dang trong
thot gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich.

4. Yéu cau dat khong thudc khu vuc phuong, quan, thanh phé cua do thi
loai dac biét, loai I, loai II va loai III; khong thudc truong hop dau gia quyén su
dung dat dé dau tu du an xay dung nha ¢ theo quy dinh ctuia Luat Pat dai: Dy 4n
duoc thuc hién tai xa Pai Phudc thanh phé Déng Nai, khong thudc khu vuc
phuong, quan, thanh phé cua do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III va
khong thudc truong hop dau gia quyén s dung dat dé dau tu du 4n xay dung
nha ¢ theo quy dinh ctia Luat Pit dai. Dy 4n da dugc UBND tinh Béng Nai
chap thuan cac vi tri chuyén nhuong quyén st dung dat da du tu xdy dung ha
ting cho nguoi dan xdy dung nha ¢ tai Quyét dinh sé 457/QD-UBND ngay
27/5/2026. Cac 16 dat dugc xem xét diéu kién chuyén nhuong thudc trong sb 85
16 dat da duoc cho phép vi tri phan 16 ban nén néi trén.

5. Yéu cau di dugc cong khai thong tin vé quyén sir dung dat da c6 ha ting
k¥ thuat trong dy 4n bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6
cua Luat nay: Du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai di duoc cong khai thong tin vé quyén sir dung dat da c6 ha
tang k¥ thuat trong du an bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 5 Diéu 6 cia Lut Kinh doanh bat dong san tai dia chi trang
web: https://nhonthanh.vn/project/khu-dan-cu-dai-phuoc/.

6. Vé thanh phan hd so: co ban Chu dau tu d3 cung cip ban sao (dd doi
chiéu ban chinh) dugc néu tai myc Il Van ban nay.

V.Y Kkién ciia S¢ Xay dung
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Can cr cac diéu kién, thanh phan hd so d& nghi thong bao diéu kién ddi
vGi dat dd c6 ha tang k¥ thuat trong du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai
Phuéc, thanh phé Dong Nai (dién tich khodng 2,15789 ha) chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ca nhan tu xdy dung nha & theo quy dinh phap luat vé
kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha & va két qua kiém tra hd so néu tai
muc 1V Vin ban nay, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Quyén st dung dat dbi véi 85 16 dat & di co ha tang ki thuat (Phu luc
kem theo Van ban nay) thudce du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc
thanh phb Pong Nai (dién tich khodng 2,15789 ha) du diéu kién chuyén nhuong
cho ca nhan tu xay dung nha & trén co sé chu dau tu du 4n chiju trich nhiém dam
bao quyén sir dung dat dap umg quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Piéu 31 Luat Kinh
doanh bat dong san 2023.

2. Chil dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thuc hién ky két hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an cho
c4 nhan tu xdy dung nha & thi quyén sir dung dat nay phai dap tng quy dinh tai
khoan 3, 4, 5 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

3. Trudng hop chi dau tu da thé chap mot phan hodc toan bo du an (bao
gom quyén sir dung dat di cé ha tang trong danh sdch theo Phu luc kém theo
Vin bdn nay) thi phai giai chap mot phan hodc toan bd du an va quyén st dung
dat nay trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi khach
hang (quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Ludt Nha & 2023).

4. Trong truong hop cha dau tu vi pham cic quy dinh ctia phap lut vé
kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung s& bi xir Iy
theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi
pham (néu cé).

5. Cong ty C6 phan Pau tu va Xdy dung Nhon Thanh phai thong béo cho
bén nhan chuyén nhuong biét & nhitng ndi dung cia Vian ban nay.

VI. Yéu cau d6i véi Chi dau tw va cac chii thé c6 lién quan

- Chju trach nhiém vé cac thong tin vé du an, cha dau tu, quyén su dung
dat da c6 ha téng k¥ thuat tai du an dﬁy du, chinh xéc, trung thuec.

- Chiju trach nhiém vé bao dam dat di c6 ha ting k¥ thuat trong du an da
dap ung du diéu kién dé duoc chuyén nhugng quyén st dung dit cho c4 nhan tu
xay dung nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 31 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

- Viéc ban, cho thué mua nha & véi td chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 18, 19 cua Luat Nha & 2023 va biéu 4, 5, 7 cia Nghi
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dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
diéu cta Luat Nha ¢ 2023.

- Ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat da c6 ha ting k¥ thuat
trong du an cho c4 nhan tu xay dung nha & tuan thu quy dinh va dap Gng céc
diéu kién theo quy dinh cta phéap luat vé kinh doanh bat dong san.

- Chu déau tu ¢ trach nhiém vé viéc ca nhan nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat d3 c6 ha tﬁng ky thuat cua du an dé tu xay dung nha ¢ phai hoan
thanh viéc x4y dung nha & trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh s6 457/QD-UBND ngay 27/5/2026 caa UBND tinh Pong Nai;
néu qué thoi han ndy ma ca nhan chua xay dung nha & thi bi xtr 1y vi pham theo
quy dinh ctia phap luat vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung,
nha &, kinh doanh bt dong san; Chu dau tu co trach nhiém gidm sat viéc xay
dung nha & cua cd nhan theo ndi1 dung du an da dugc phé duyét va ndi dung hop
dong da ky két (quy dinh tai khodn 4 Piéu 22 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6).

- Trudng hop bi xir phat vi pham hanh chinh trong linh vic dau tu, xay
dung, dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat d3 c6 ha
tang k¥ thudt dua vao kinh doanh quyén st dung dat thi phai thuc hién xong céac
quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trude khi ky két cac hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat da c6 ha ting k¥ thuat trong dy 4n cho ca nhan ty xay
dung nha &.

- Chu dau tu c6 trach nhiém thue hién theo cac yéu cau tai Diéu 2 Quyét
dinh s6 457/QD-UBND ngay 27/5/2026 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc chap
thuan cac vi tri dugce thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thirc phan 16, ban nén cho ¢4 nhan tu xdy dung nha & tai du 4n Khu dan cu theo
quy hoach tai xa Pai Phudc, thanh phé Dong Nai (dién tich khodng 2,15789 ha)
va Quyét dinh s6 834/QD-UBND ngay 22/08/2025 ciia UBND tinh Pong Nai
(nay & thanh pho Pong Nai) vé viéc chap thuan diéu chinh chi truong dau tu.

- Chu ddu tu phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 32 Luat
Kinh doanh bat dong san 2023.

- V& quyén va nghia vu ctia cac bén trong viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho ca nhan ty xdy dung nha & thyc hién theo quy dinh tai Diéu 33 va
Diéu 34 Luat Kinh doanh bit dong san 2023, trong d6 luu ¥:

+ Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém theo doi, don ddc, giam sat va tao
diéu kién cho bén nhan chuyén nhuong thuc hién viéc xay dung nha ¢ bao dam
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tién d0, theo ding thiét ké, quy hoach chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xdy
dung ddi voi truong hop phai cip gidy phép xdy dung va theo dung thoa thuin
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k§y thuat trong
dur 4n bat dong san di ky két gitta hai bén theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung va phép luat co lién quan.

+ Bén nhan chuyén nhuong phai thuc hi¢n viéc xay dung nha & bao dam
tién d0, theo ding thiét ké, quy hoach chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xay
dung d6i v6i truong hop phai cap gidy phép xay dung va theo ding thoa thuin
trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da co ha tang k¥ thuét trong
du an bat dong san da ky két; Chiu su giam sat cua bén chuyén nhugng trong
qua trinh xdy dung nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong va thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung va phap luat co lién quan.

- Chu dau tu 6 trach nhiém cong bd céng khai thong tin cta du 4n trén hé
théng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do B6 Xdy dung quan 1y
theo quy dinh tai Diéu 6 Luit Kinh doanh bat dong san 2023 theo quy dinh.

- Chu dau tu chi duge thyc hién kinh doanh bat dong san khi ddm bao cac
diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé
nha &, phap ludt vé dat dai va cac quy dinh cta phéap ludt khac ¢6 lién quan.

Trén day 1 ndi dung thong bao diéu kién ddi véi dat da c6 ha ting k¥
thuat trong du an Khu dan cu theo quy hoach (dién tich khoang 2,15789 ha) tai
x3 Pai Phudc, thanh phd Pong Nai duge chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
c4 nhan ty xdy dung nha & cua Céng ty C6 phian Pau tu va Xay dung Nhon
Thanh. S¢ Xay dung Pong Nai thong bao dén Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Nhon Thanh dé nghién ctru, thuc hién ding quy dinh cta phap luéty. A

Noi nhdn: KT. GIAM bOC
N s PHO GIAM PO
- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Vin phong Piang ky Dit dai - SO NNMT;

- UBND x4 Dai Phudc (theo dbi, kiém tra);

- Ban Giam Déc So;

- Van phong So (dang Website);

- Luu: VT, QLN&TTBDS.HAI. /

P6 Thanh Phuong



	- Dự án đã được Chủ tịch UBND tỉnh Đồng Nai phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Đại Phước tại Quyết định số 5266/QĐ.CT.UBT ngày 28/10/2004; phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu dân cư Đại...
	- Văn bản số 1415/SXD-QLXD ngày 10/04/2019 của Sở Xây dựng tỉnh Đồng Nai, thông báo kết quả thẩm định thiết kế cơ sở dự án khu dân cư theo quy hoạch tại xã Đại Phước, huyện Nhơn Trạch.
	- Văn bản số 4705/SXD-QLXD ngày 25/10/2019 của Sở Xây dựng tỉnh Đồng Nai, thông báo kết quả thẩm định thiết kế thi công các công trình của dự án Khu dân cư theo quy hoạch tại xã Đại Phước, huyện Nhơn Trạch.
	- Giấy phép xây dựng số 48/GPXD ngày 29/06/2020 của Sở Xây dựng tỉnh Đồng Nai.
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